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Ýêîíîìèêà
æèçíåííîãî öèêëà ïîñòîÿííîé óïðàâëåí-
÷åñêîé êîìàíäû âëèÿåò ðÿä ñóáúåêòèâ-
íûõ ôàêòîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ ëè÷íîñòíûì
ïîòåíöèàëîì ðóêîâîäèòåëÿ è ÷ëåíîâ óï-
ðàâëåí÷åñêîé êîìàíäû (òàáë.).

Æèçíåííûé öèêë âðåìåííûõ óï-
ðàâëåí÷åñêèõ êîìàíä îïðåäåëÿåòñÿ èõ
öåëåâûì ôóíêöèîíàëüíûì ïðåäíàçíà-
÷åíèåì. Ïî ôàêòó äîñòèæåíèÿ êîíå÷-
íîé öåëè äåÿòåëüíîñòè êîìàíäû âðå-
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Âîïðîñ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-
ðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
è ñäåëîê ñ íèì, êàæóùèéñÿ ïðîñòûì íà
ïåðâûé âçãëÿä, ñîäåðæèò ìíîæåñòâî
«ïîäâîäíûõ êàìíåé», ÷òî ïðèâîäèò ê
çàêëþ÷åíèþ î ñëîæíîñòè è íåîäíîçíà÷-
íîñòè ñóùíîñòè ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè.

Àêòèâíîå ðàçâèòèå èíñòèòóòà ãî-
ñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì
â íàøåé ñòðàíå íà÷èíàåòñÿ ñ êîíöà XX
âåêà â ñâÿçè ñ ðàçâèòèåì â Ðîññèè ðû-
íî÷íûõ îòíîøåíèé. Îáúÿñíÿåòñÿ ýòî
òåì, ÷òî â ñèëó äåéñòâîâàâøåãî ñî-
âåòñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà îáúåêòîì
ëè÷íîé ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàíèíà, à
òàêæå ïðåäìåòîì ñäåëîê, ñâÿçàííûõ
ñî ñìåíîé ñîáñòâåííèêà, ìîãëè áûòü
òîëüêî èíäèâèäóàëüíûé äîì èëè ÷àñòü
äîìà. È ýòî íå ñëó÷àéíî: ïðàêòè÷åñêè
âñå îñòàëüíûå îáúåêòû íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà íàõîäèëèñü â ãîñóäàð-
ñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè.

Íà÷àëî êîðåííîìó èçìåíåíèþ ñèòó-
àöèè â äàííîé îáëàñòè ïîëîæèë çàêîí
«Î ñîáñòâåííîñòè â ÑÑÑÐ», êîòîðûé
âïåðâûå ïðîâîçãëàñèë ÷ëåíîâ ãàðàæ-
íî-ñòðîèòåëüíûõ, æèëèùíî-ñòðîèòåëü-
íûõ è äà÷íî-ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòè-
âîâ ñîáñòâåííèêàìè ïðåäîñòàâëåííûõ
èì â ïîëüçîâàíèå îáúåêòîâ, à èìåííî:
êâàðòèð, ãàðàæåé, äà÷íûõ äîìîâ, ïðè
óñëîâèè ïîëíîé âûïëàòû èìè ïàåâûõ
âçíîñîâ.

Çàêîí ÐÑÔÑÐ «Î ïðèâàòèçàöèè æè-
ëèùíîãî ôîíäà» âêëþ÷èë â ñôåðó ðû-
íî÷íûõ îòíîøåíèé çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ,
ïîìåùåíèÿ íåæèëîãî íàçíà÷åíèÿ è çå-
ìåëüíûå ó÷àñòêè. Òàêèì îáðàçîì, ê êîí-
öó 1994 ãîäà â ÷èñëî îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîãî èìóùåñòâà, íà êîòîðûå ìîãëà ñó-
ùåñòâîâàòü íåãîñóäàðñòâåííàÿ
ñîáñòâåííîñòü, âîøëè ïðàêòè÷åñêè âñå
âèäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà: îò îò-

äåëüíûõ æèëûõ è íåæèëûõ ïîìåùåíèé
äî çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

Ðàñøèðåíèå êðóãà îáúåêòîâ, âîâëå-
÷¸ííûõ â ãðàæäàíñêèé îáîðîò, ïîâûøå-
íèå óðîâíÿ ïðàâîíàðóøåíèé â äàííîé
îáëàñòè, à òàêæå îòñóòñòâèå ñèñòåìû
ãàðàíòèé ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü ñî ñòî-
ðîíû ãîñóäàðñòâà, òîðìîçèâøèõ èíâåñ-
òèöèîííûé ïðîöåññ è ïðèâëå÷åíèå ðîñ-
ñèéñêèõ è èíîñòðàííûõ èíâåñòèöèé â
ðàçâèòèå íåäâèæèìîñòè, ïðèâåëî ê òîìó,
÷òî ïðîáëåìà ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñò-
ðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
ïðèîáðåëà êàê ýêîíîìè÷åñêîå, òàê è ïî-
ëèòè÷åñêîå çíà÷åíèå.

Ñóùåñòâåííûé ïåðåëîì â ðàçâèòèè
ñèñòåìû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäå-
ëîê ñ íèì îñóùåñòâèë íîâûé Ãðàæäàíñ-
êèé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ÃÊ
ÐÔ), êîòîðûé âêëþ÷èë íå îòäåëüíûå ïî-
ëîæåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåêîòîðûå îáúåêòû íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà, à ñèñòåìó íîðì, îïðåäåëèâ
ïðàâîâîé ñòàòóñ îáúåêòîâ íåäâèæèìî-
ñòè è óñòàíîâèâ ãîñóäàðñòâåííûé êîí-
òðîëü çà çàêîííîñòüþ ñîâåðøàåìûõ ñ
íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì ñäåëîê.

Êðîìå òîãî, ââåäåíèå â äåéñòâèå
Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà «Î ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäå-
ëîê ñ íèì» â 1998 ãîäó îïðåäåëèëî çíà-
÷åíèå è ïðàâîâûå ïîñëåäñòâèÿ ðåãèñ-
òðàöèè, à òàêæå óñòàíîâèëî îñíîâíûå
íà÷àëà è ïðèíöèïû, îïðåäåëÿþùèå ïî-
ðÿäîê ðåãèñòðàöèè è îñíîâàíèÿ äëÿ
ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ ðåãèñòðèðóþùèì
îðãàíîì.

Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ìîæíî êîíñòà-
òèðîâàòü íàëè÷èå îñíîâíûõ äîêóìåí-
òîâ, ñîñòàâëÿþùèõ ïðàâîâóþ áàçó ñèñ-
òåìû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ
íà íåäâèæèìîñòü, è ñóùåñòâîâàíèå ñè-
ñòåìû îðãàíîâ, óïîëíîìî÷åííûõ îñóùå-
ñòâëÿòü ýòó ðåãèñòðàöèþ. Îäíàêî, êàê

ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà, ñèñòåìó ðåãèñò-
ðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî
è ñäåëîê ñ íèì íåëüçÿ íàçâàòü îêîí÷à-
òåëüíî ñôîðìèðîâàííîé, à âñå ïðîáëå-
ìû â äàííîé îáëàñòè – ðåø¸ííûìè. Ýòî
îáúÿñíÿåòñÿ ïðåæäå âñåãî òåì, ÷òî íîð-
ìû äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà íå
âñåãäà ÿâëÿþòñÿ äîñòàòî÷íûìè äëÿ
îáåñïå÷åíèÿ äåÿòåëüíîñòè ãîñóäàðñòâà
â îáëàñòè ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîñòü, à â ðÿäå ñëó÷àåâ ñêëàäûâàåò-
ñÿ ñèòóàöèÿ èõ ïîëíîãî ïðîòèâîðå÷èÿ
ñëîæèâøåéñÿ ïðàêòèêå è äðóã äðóãó.

Òàê, íàïðèìåð, ñîãëàñíî ï. 1 ñò. 12
Çàêîíà «Î ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì»,
«ïðàâà íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëêè ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì
ðååñòðå ïðàâ». Ñîîòâåòñòâåííî, åñëè
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïî ÃÊ ÐÔ
ïîäëåæàò òîëüêî «íåêîòîðûå» ïðàâà è
ñäåëêè, òî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðà-
öèè â Åäèíîì ãîñóäàðñòâåííîì ðååñò-
ðå ïðàâ ïîäëåæàò ëþáûå ïðàâà íà íå-
äâèæèìîñòü è ëþáûå ñäåëêè ñ íåäâè-
æèìîñòüþ.

Îäíàêî åñëè ðåãèñòðàöèè ïîäëåæàò
ëþáûå ïðàâà è ñäåëêè, îáúåêòîì êîòî-
ðûõ ÿâëÿåòñÿ íåäâèæèìîñòü, òî, âî-
ïåðâûõ, òåðÿåòñÿ ñìûñë íîðì Ãðàæ-
äàíñêîãî êîäåêñà, ïðåäúÿâëÿþùèõ òðå-
áîâàíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-
ùåñòâî â òåõ èëè èíûõ ñëó÷àÿõ (íà-
ïðèìåð, ñò. 219, ï. 3 ñò. 225, ï. 3 ñò.
274); âî-âòîðûõ, òåõ íîðì ÃÊ ÐÔ, êîòî-
ðûå ïðåäúÿâëÿþò òðåáîâàíèÿ î ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè îòäåëüíûõ
ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ: äîãîâîðîâ

ìåííàÿ óïðàâëåí÷åñêàÿ êîìàíäà ïîä-
ëåæèò ðàñôîðìèðîâàíèþ èëè òðàíñ-
ôîðìàöèè â íîâóþ óïðàâëåí÷åñêóþ êî-
ìàíäó ñ ïîñòàíîâêîé íîâûõ ôóíêöèî-
íàëüíûõ çàäà÷.
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Ýêîíîìèêà
îá èïîòåêå (ï. 3 ñò. 339), àðåíäû íå-
äâèæèìîñòè (ñò. 584), êóïëè-ïðîäàæè
æèëîãî ïîìåùåíèÿ (ï. 2 ñò. 558), àðåí-
äû íåäâèæèìîñòè (ï. 2 ñò. 609), â òîì
÷èñëå çäàíèé, ñîîðóæåíèé è ïîìåùå-
íèé, çàêëþ÷¸ííûõ íà ñðîê íå ìåíåå ãîäà
(ï. 2 ñò. 651), è ïðåäïðèÿòèé (ï. 2 ñò.
658); â-òðåòüèõ, íîðì ÃÊ ÐÔ, ïðÿìî
èñêëþ÷àþùèõ ïðèìåíåíèå ãîñóäàð-
ñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ê îòäåëüíûì
ñäåëêàì ñ íåäâèæèìîñòüþ (íîðìû ñò.
633, 643) è, â-÷åòâ¸ðòûõ, íîðì ÃÊ ÐÔ,
êîñâåííî èñêëþ÷àþùèõ ãîñóäàðñòâåí-
íóþ ðåãèñòðàöèþ îòäåëüíûõ ñäåëîê è
ïðàâ çà ñ÷¸ò ðåãèñòðàöèè ôàêòà ïåðå-
õîäà ïðàâ (ï. 1 ñò. 551), îïðåäåëÿåìûõ
òàêæå êàê «îò÷óæäåíèå èìóùåñòâà» (ï.
2 ñò. 223) è «ïåðåäà÷à íåäâèæèìîñòè»
(ï. 2 ñò. 1017).

Òàêèì îáðàçîì, Çàêîí î ðåãèñòðàöèè
ïðàâ òðåáóåò âíåñåíèÿ ðÿäà óòî÷íåíèé
â öåëÿõ ïðèâåäåíèÿ åãî â ñîîòâåòñòâèå
ñ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì ÐÔ â ÷àñòè êîí-
êðåòèçàöèè ïðàâ è ñäåëîê, ïîäëåæàùèõ
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.

Ñëåäóåò îáðàòèòü âíèìàíèå íà íå-
äîðàáîòêó çàêîíîäàòåëåé è â âîïðîñàõ
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè íåêîòî-
ðûõ àêöåññîðíûõ ñäåëîê. Èìåþòñÿ â
âèäó äîïîëíèòåëüíûå ñäåëêè ê ðàíåå
çàðåãèñòðèðîâàííûì ñäåëêàì, çàêëþ-
÷¸ííûå äëÿ òîãî, ÷òîáû èçìåíèòü èëè
ðàñòîðãíóòü ðàíåå çàðåãèñòðèðîâàííûå
ñäåëêè ñ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì, íà-
ïðèìåð, òàêèå êàê ñîãëàøåíèå îá èçìå-
íåíèè çàðåãèñòðèðîâàííîãî äîãîâîðà,
ñîãëàøåíèå îá îòñòóïíîì, ñîãëàøåíèå î
ðàñòîðæåíèè çàðåãèñòðèðîâàííîãî äîãî-
âîðà. Ðåãèñòðàöèÿ ýòèõ ñäåëîê, êàê ïî-
êàçûâàåò ïðàêòèêà, îñóùåñòâëÿåòñÿ
äîâîëüíî ÷àñòî, íî çàêîíîäàòåëüñòâîì
î ðåãèñòðàöèè íå ïðåäóñìîòðåíà. Íå-
ñìîòðÿ íà òî, ÷òî äîïîëíèòåëüíûå ñäåë-
êè ñ÷èòàþòñÿ çàêëþ÷¸ííûìè ñ ìîìåíòà
ïîäïèñàíèÿ ñòîðîíàìè ñîãëàøåíèÿ â
ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîðìå, åñëè îñíîâ-
íûå äîãîâîðû ñîâåðøåíû â òàêîé æå
ôîðìå, âñ¸ æå áåç ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè îáõîäèòüñÿ íåöåëåñîîáðàçíî.

Êàê ïîêàçûâàåò ïðàêòèêà, îñîáóþ
ïðîáëåìó ïðåäñòàâëÿåò ðåãèñòðàöèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè þðèäè÷åñêèõ ëèö
íà ïðèâàòèçèðîâàííûå îáúåêòû íåäâè-
æèìîñòè. Ýòà ïðîáëåìà çà÷àñòóþ çàê-
ëþ÷àåòñÿ â ñîäåðæàíèè ïðàâîóñòàíàâ-
ëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ.

Ïðàâîóñòàíàâëèâàþùèìè äîêóìåí-
òàìè ïðè ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà îáúåêòû
íåäâèæèìîñòè, ïåðåäàííûå àêöèîíåð-
íûì îáùåñòâàì â ïîðÿäêå ïðèâàòèçà-
öèè, ÿâëÿþòñÿ àêòû îöåíêè ñòîèìîñòè
èìóùåñòâà, êîòîðûå áûëè ñîñòàâëåíû
íà ìîìåíò ïðèâàòèçàöèè, à òàêæå (åñëè
ýòî íåîáõîäèìî) óòî÷í¸ííûå àêòû îöåí-

êè ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, ðåøåíèå ñî-
îòâåòñòâóþùåãî Êîìèòåòà ïî óïðàâëå-
íèþ ãîñóäàðñòâåííûì èìóùåñòâîì îá
óòâåðæäåíèè ýòèõ àêòîâ îöåíêè è äîãî-
âîð ïåðåäà÷è èìóùåñòâà â ñîáñòâåí-
íîñòü àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà.

Â áîëüøèíñòâå ñëó÷àåâ îäíèì èç
îñíîâíûõ çàìå÷àíèé ÿâëÿåòñÿ îòñóò-
ñòâèå â àêòàõ îöåíêè îïèñàíèÿ ìåñòà
íàõîæäåíèÿ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè, ÷òî,
â ñâîþ î÷åðåäü, âëå÷¸ò ïðèîñòàíîâëå-
íèå ðåãèñòðàöèè ïî ïðè÷èíå íåâîçìîæ-
íîñòè èäåíòèôèêàöèè óêàçàííîãî îáúåê-
òà âïëîòü äî åãî èñïðàâëåíèÿ â óñòà-
íîâëåííîì çàêîíîì ïîðÿäêå. À ïðè
íåâîçìîæíîñòè òàêîãî èñïðàâëåíèÿ ïðà-
âî íà îáúåêò íåäâèæèìîñòè óñòàíàâëè-
âàåòñÿ ñóäåáíûì ðåøåíèåì.

Êàê èçâåñòíî, îäíèì èç îñíîâàíèé
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ÿâëÿþò-
ñÿ ñäåëêè îò÷óæäåíèÿ íåäâèæèìîãî
èìóùåñòâà. Â êà÷åñòâå ïðàâîóñòàíàâ-
ëèâàþùåãî äîêóìåíòà â äàííîì ñëó÷àå
ïðèçíà¸òñÿ äîãîâîð îò÷óæäåíèÿ: êóïëè-
ïðîäàæè, äàðåíèÿ è ò.ä.

Îäíàêî îñîáóþ ïðîáëåìó ïðåäñòàâ-
ëÿåò âîïðîñ î ïðàâîóñòàíàâëèâàþùåì
äîêóìåíòå íà âíîâü ñîçäàííûé îáúåêò
íåäâèæèìîñòè. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
ñðåäè äîêóìåíòîâ, ñîñòàâëÿåìûõ â ïðî-
öåññå ñîçäàíèÿ íîâîãî îáúåêòà, íå ïðåä-
ñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì âûäåëèòü òîò
åäèíñòâåííûé äîêóìåíò, êîòîðûé áû
îòâå÷àë îïðåäåëåíèþ ïðàâîóñòàíàâëè-
âàþùåãî äîêóìåíòà. Íà îñíîâàíèè ï. 1
ñò. 218 ÃÊ ÐÔ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà
íîâóþ âåùü, èçãîòîâëåííóþ èëè ñîçäàí-
íóþ ëèöîì äëÿ ñåáÿ ñ ñîáëþäåíèåì çà-
êîíà è èíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ, ïðèîáðå-
òàåòñÿ ýòèì ëèöîì.

Òàêèì îáðàçîì, ëèøü ñîâîêóïíîñòü
äîêóìåíòîâ, êîòîðûå ïîäòâåðæäàþò, âî-
ïåðâûõ, ó÷àñòèå ëèöà â ñîçäàíèè îáúåê-
òà íåäâèæèìîñòè äëÿ ñåáÿ, à âî-âòî-
ðûõ, ñîáëþäåíèå ïðè ýòîì çàêîíà è èíûõ
ïðàâîâûõ àêòîâ, ìîæåò âûñòóïàòü â
êà÷åñòâå îñíîâàíèÿ äëÿ âîçíèêíîâåíèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà äàííûé îáúåêò.

Òàêèì îáðàçîì, îòëè÷èòåëüíîé îñî-
áåííîñòüþ íîâûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìî-
ñòè ÿâëÿåòñÿ òî îáñòîÿòåëüñòâî, ÷òî
îñíîâàíèåì äëÿ âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà
ÿâëÿåòñÿ íå êîíêðåòíàÿ ñäåëêà, êàê, íà-
ïðèìåð, ïðè îò÷óæäåíèè îáúåêòà ó óæå
ñóùåñòâóþùåãî ñîáñòâåííèêà, à ñàìà
äåÿòåëüíîñòü ïî ñîçäàíèþ îáúåêòà. Â
êà÷åñòâå äîêàçàòåëüñòâà ôàêòà îñóùå-
ñòâëåíèÿ äàííîé äåÿòåëüíîñòè è å¸ çà-
êîííîãî õàðàêòåðà äëÿ ðåãèñòðèðóþùå-
ãî ó÷ðåæäåíèÿ ñëóæàò òîëüêî ñîîòâåò-
ñòâóþùèå äîêóìåíòû. Ïðè ýòîì
ïåðå÷åíü òàêèõ äîêóìåíòîâ äîâîëüíî
øèðîê è èíäèâèäóàëåí äëÿ êàæäîãî ñëó-
÷àÿ. Äîêóìåíòû çà÷àñòóþ íóæäàþòñÿ â

ñëîæíîé ïðàâîâîé ýêñïåðòèçå â öåëÿõ
îïðåäåëåíèÿ ïðàâà ëèöà íà âíîâü ñî-
çäàííûé îáúåêò íåäâèæèìîñòè.

Îïèðàÿñü íà ïðàêòè÷åñêóþ äåÿòåëü-
íîñòü ó÷ðåæäåíèé þñòèöèè, îñóùåñòâ-
ëÿþùèõ ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ,
ìîæíî îòìåòèòü, ÷òî çíà÷èòåëüíûé ïðî-
öåíò ïðèîñòàíîâëåíèé ïî äåëó êàñàåò-
ñÿ ðåãèñòðàöèè ïðàâ îáùåé ñîâìåñòíîé
è îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ââèäó
íåñîîòâåòñòâèÿ ïðàâîóñòàíàâëèâàþ-
ùèõ äîêóìåíòîâ íîðìàì äåéñòâóþùåãî
çàêîíîäàòåëüñòâà.

Çà÷àñòóþ ðåøåíèÿ ñóäîâ ïðèçíà-
þò ðåæèì îáùåé ñîâìåñòíîé ñîá-
ñòâåííîñòè çà ñóïðóãàìè è äåòüìè, è
èìåííî òàêèå ðåøåíèÿ ïîäàþòñÿ äëÿ
ðåãèñòðàöèè ïðàâ â êà÷åñòâå ïðàâî-
óñòàíàâëèâàþùèõ äîêóìåíòîâ. Êðîìå
òîãî, â íàñòîÿùåå âðåìÿ äîâîëüíî ÷à-
ñòî âñòðå÷àþòñÿ äîêóìåíòû, ñîñòàâ-
ëåííûå óæå ïîñëå ïðèíÿòèÿ íîâîãî ÃÊ
ÐÔ, â êîòîðûõ, òåì íå ìåíåå, èìååò
ìåñòî ãðóáîå íàðóøåíèå ðåæèìà ñîá-
ñòâåííîñòè. Â îñíîâíîì, êàê ïîêàçû-
âàåò ïðàêòèêà ðåãèñòðàöèè, ýòî äîãî-
âîðû î ïðèâàòèçàöèè, âûäàâàåìûå
Áþðî òåõíè÷åñêîé èíâåíòàðèçàöèè,
êîòîðîå îòêàçûâàëîñü èõ èñïðàâëÿòü.
Êàê èçâåñòíî, ÷. 3 ñò. 244 ÃÊ ÐÔ ðåãëà-
ìåíòèðóåò, ÷òî îáùàÿ ñîáñòâåííîñòü
íà èìóùåñòâî ÿâëÿåòñÿ äîëåâîé, çà
èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, êîãäà çàêîíîì
ïðåäóñìîòðåíî îáðàçîâàíèå ñîâìåñ-
òíîé ñîáñòâåííîñòè íà ýòî èìóùåñòâî.

Îäíàêî íîðìû äåéñòâóþùåãî çàêîíî-
äàòåëüñòâà íå ïðåäóñìàòðèâàþò îáðà-
çîâàíèÿ ñîâìåñòíîé ñîáñòâåííîñòè íà
îáúåêò – êâàðòèðó – ó ðîäèòåëåé è äåòåé.
Ïîýòîìó âîçìîæíî îáðàçîâàíèå òîëüêî
ðåæèìà îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè
ìåæäó ðîäèòåëÿìè è äåòüìè.

Ïîäâîäÿ èòîãè, ìîæíî ñäåëàòü âû-
âîä î òîì, ÷òî ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñò-
ðàöèÿ – ýòî äîâîëüíî ñëîæíîå ïîíÿòèå.
Ñëîæíîñòü è íåîäíîçíà÷íîñòü ñóùíîñ-
òè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì
çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ñîâðåìåííîå
ñîñòîÿíèå ðûíêà íåäâèæèìîñòè, åãî èç-
ìåí÷èâîñòü, à â ðÿäå ñëó÷àåâ è íåïðåä-
ñêàçóåìîñòü, à òàêæå ïðîáëåìû, âîçíè-
êàþùèå â ïðîöåññå ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà
íåäâèæèìîñòü, âåäóò ê ðîæäåíèþ íîâûõ
öåëåé è ôîðìèðîâàíèþ íîâûõ çàäà÷ ðå-
ãèñòðàöèîííîé ñèñòåìû.

Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ íå
òîëüêî ïðèçíà¸ò è çàêðåïëÿåò ïðàâà ëèö
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, íî è ðåøàåò
öåëûé ðÿä ïðîáëåì, ñâÿçàííûõ ñ îñíîâ-
íîé äåÿòåëüíîñòüþ ó÷ðåæäåíèé þñòè-
öèè, îáåñïå÷èâàþùèõ ãîñóäàðñòâåííóþ
ãàðàíòèþ ïðàâ è çàêîííûõ èíòåðåñîâ
ãðàæäàí.

Ëèòåðàòóðà
1. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ïî ñîñòîÿíèþ íà 1 ìàÿ 2007 ã.). Íîâîñèáèðñê : Ñèá. óíèâ. èçä-âî, 2007. 704 ñ.
2. Äèàêîâñêàÿ Í. Â. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ

íèì : äèñ. … êàíä. þð. íàóê. Ì., 2003. 181 ñ.
3. Åìåëüÿíîâà Å. À. Ïðàâîâûå ïðîáëåìû ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì :

äèñ. … êàíä. þð. íàóê. Ñàìàðà, 2004. 220 ñ.
4. Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì : ôåäåð. çàêîí Ðîñ. Ôåäåðàöèè îò 21 èþëÿ

1997 ã. ¹ 122-ÔÇ.




